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Załącznik nr 3 do Regulaminu opłatnego przekazania 
 sieci wodociągowych lub kanalizacyjnych przez ZPWiK    
 Sp. z o.o. – Zarządzenie nr 5/2025 z dn. 04.03.2025r. 

 
UMOWA PRZEDWSTĘPNA 

BUDOWY SIECI WODOCIĄGOWEJ i/lub KANALIZACYJNEJ 
nr U/ZZO/______/______/__________ 

 
W dniu _______________ r. w Zabrzu pomiędzy:  
 
Zabrzańskim Przedsiębiorstwem Wodociągów i Kanalizacji sp. z o.o. z siedzibą w Zabrzu,  
ul. Wolności 215, 41-800 Zabrze, wpisaną do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego 
w Sądzie Rejonowym w Gliwicach Wydział X Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod  
nr KRS: 0000043723, NIP: 648-00-00-278, reprezentowanym przez: 
___________________________________________________________ 
___________________________________________________________ 
zwaną dalej Spółką 
 
a 
 
(gdy Przekazujący jest osobą prawną lub jednostką organizacyjną nieposiadającą osobowości prawnej)  
____________________________________________________________ z siedzibą w ________________, 
przy ul. ____________________________, do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego 
w Sądzie Rejonowym w ________________ Wydział ______ Gospodarczy Krajowego Rejestru 
Sądowego pod nr KRS: ________________________, NIP: ________________________, 
reprezentowanym przez: 
___________________________________________________________ 
___________________________________________________________ 
zwanym dalej Inwestorem 
 
lub 
 
(gdy Przekazujący jest osobą fizyczną prowadzącą działalność gospodarczą,)  
________________________________________ (imię i nazwisko) zamieszkałym w _______________ 
przy ul. __________________________________, przedsiębiorcą prowadzącym działalność 
gospodarczą pod nazwą _______________________________ (nazwa firmy), wpisaną do Centralnej 
Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej prowadzonej przez ministra właściwego do spraw 
gospodarki, PESEL: _____________________, NIP: ___________________________ 
zwanym dalej Inwestorem 
 
lub 
 
(gdy Przekazujący jest osobą fizyczną) 
_____________________________________ (imię i nazwisko) zamieszkałym w _______________ przy 
ul. __________________________________, posiadającym nr PESEL: __________________________ 
zwanym dalej Inwestorem 
 
W nawiązaniu do złożonego wniosku Inwestora z dnia ___________ w sprawie wydania warunków 
technicznych przyłączenia do sieci wodociągowej i/lub kanalizacyjnej nieruchomości położonej  
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w Zabrzu przy ul. _______________________ oznaczonej geodezyjnie jako działka nr _______________ 
oraz wobec braku ze strony Spółki technicznych możliwości jej przyłączenia bezpośrednio poprzez 
przyłącze wodociągowe i/lub kanalizacyjne i wolą Inwestora wybudowania sieci wodociągowej i/lub 
kanalizacyjnej, została zawarta umowa o następującej treści:  

 
§ 1 

 
1. Realizacja umowy odbywać się będzie w szczególności na podstawie: 

 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2023r., poz. 1610 z późn. zm.), 
 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym 

odprowadzeniu ścieków (t. j. Dz. U. z 2024r., poz. 757), 
 warunków przyłączenia do sieci wodociągowej i/lub kanalizacyjnej,  

2. Wniosek Inwestora o zawarcie umowy przedwstępnej budowy sieci wodociągowej i/lub 
kanalizacyjnej wraz z wymaganymi przez obowiązujące przepisy załącznikami stanowi  
Załącznik nr 1 do niniejszej umowy.  
 

§ 2 
 

1. Przedmiotem umowy jest wybudowanie przez Inwestora sieci wodociągowej i/lub kanalizacyjnej 
zgodnie z wydanymi warunkami przyłączenia do sieci wodociągowej i/lub kanalizacyjnej 
podłączenie nieruchomości, opisanej w ust. 2, do sieci wodociągowej i/lub kanalizacyjnej 
posiadanej przez Spółkę. 

2. Inwestor oświadcza, że posiada tytuł prawny do nieruchomości położonej w Zabrzu przy 
ul. ____________________ oznaczonej geodezyjnie jako działka nr ___________________: 
 dla której prowadzona jest księga wieczysta GL1Z/______________________ ,  
 określenie tytułu prawnego __________________________.  

3. Spółka oświadcza, że w obowiązującym Wieloletnim planie rozwoju i modernizacji urządzeń 
wodociągowych i urządzeń kanalizacyjnych na terenie miasta Zabrze na lata _____________ nie jest 
przewidziana budowa sieci wodociągowej i/lub kanalizacyjnej, do której mogłaby zostać 
przyłączona poprzez przyłącze wodociągowe i/lub kanalizacyjne nieruchomość Inwestora. 

 
§ 3 

 
1. Inwestor wybuduje w całości z własnych środków odcinek: 
a) sieci wodociągowej: 

 rura PE _______ mm -  długość ______ m,  
 zasuwa odcinająca  Dn _____ mm z obudową i skrzynką - _____ kpl.  
 hydrant podziemny/nadziemny Dn ____ mm - ____ szt.  
 zasuwa odcinająca  Dn _____ mm z obudową i skrzynką - _____ kpl.  

b) sieci kanalizacyjnej: 
 rura PCV _______ mm -  długość ______ m,  
 studnia kanalizacyjna _______ mm - ____ szt. 
w terminie do dnia _______________________ . 

Zakres sieci wodociągowej i/lub kanalizacyjnej zaznaczony został na planie sytuacyjnym 
stanowiącym Załącznik nr 2 do niniejszej umowy. 

2. Strony przewidują możliwość przesunięcia daty zakończenia budowy urządzeń określonej w ust. 1, 
przy czym zmiana ta wymagać będzie podpisania aneksu do niniejszej umowy. 
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3. Inwestor zapewnia, że sieć wodociągowa i/lub kanalizacyjna zostanie wybudowana zgodnie  
z obowiązującymi przepisami prawa, odpowiednimi pozwoleniami i wszelkimi standardami, 
normami i wymogami technicznymi obowiązującymi w tym zakresie. 

4. Inwestor zapewnia, że sieć wodociągowa i/lub kanalizacyjna po jej wybudowaniu nie będzie 
obciążona żadnymi wadami fizycznymi ani prawnymi. 

 
§ 4 

 
1. Po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakończeniu budowy oraz po uzyskaniu 

pozwolenia na użytkowanie sieci wodociągowej i/lub kanalizacyjnej lub zaświadczenia o braku 
podstaw do wniesienia sprzeciwu w drodze decyzji do zgłoszenia do użytkowania sieci 
wodociągowej i/lub kanalizacyjnej zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, Inwestor złoży  
w Spółce wniosek o odpłatne przekazanie sieci wodociągowej i/lub kanalizacyjnej wraz  
z kompletną dokumentacją. 

2. Inwestor oświadcza, że na podstawie odrębnej umowy zawartej po złożeniu wniosku o odpłatne 
przekazanie sieci wodociągowej i/lub kanalizacyjnej, o którym mowa w ust. 1, zobowiązuje się do 
przeniesienia na rzecz Spółki prawa własności do sieci wodociągowej i/lub kanalizacyjnej za 
wynagrodzeniem ustalonym przez strony w kwocie ___________________ zł netto + podatek VAT 
według obowiązującej stawki*/zł brutto** (słownie: ______________________________). Kwota 
została wyliczona na podstawie „Regulaminu odpłatnego przekazania sieci wodociągowej lub 
kanalizacyjnej przez Zabrzańskie Przedsiębiorstwo Wodociągów i Kanalizacji sp. z o.o.”  
i zaakceptowana przez Strony. Inwestor oświadcza, że znana jest mu treść Regulaminu, opisanego 
w zdaniu poprzedzającym. 

3. W przypadku jakichkolwiek zmian w średnicy lub długości sieci wodociągowej i/lub kanalizacyjnej 
podlegającej wycenie, Strony zobowiązują się do podpisania aneksu do niniejszej umowy. 

4. Zawarcie umowy, o której mowa w ust. 2, nastąpi w terminie do ___________*** miesięcy liczonych 
od daty złożenia przez Inwestora wniosku, o którym mowa w ust. 1. 

5. Inwestor użycza nieodpłatnie na mocy niniejszej umowy sieci wodociągowe i/lub kanalizacyjne 
Spółce od dnia odbioru technicznego tychże sieci do dnia nabycia własności sieci wodociągowej 
i/lub kanalizacyjnej na majątek Spółki. 

  
§ 5 

 
Strony ustalają, że do obowiązków Inwestora należy: 
1. wykonanie projektu budowlanego sieci wodociągowej i/lub kanalizacyjnej oraz uzyskanie zgody 

Urzędu Miasta Zabrze na ich wykonanie (tzn. w formie pozwolenia na budowę lub zgłoszenia 
zamiaru prowadzenia robót budowlanych), 

2. w przypadku ułożenia sieci wodociągowej i/lub kanalizacyjnej na: 
 nieruchomościach niebędących własnością Miasta Zabrze lub Skarbu Państwa oraz 

nieruchomościach będących własnością Miasta Zabrze lub Skarbu Państwa oddanych 
w użytkowanie wieczyste – nie później niż do dnia odbioru końcowego, Inwestor doprowadzi 
do ustanowienia w formie aktu notarialnego nieodpłatnej i nieograniczonej w czasie 
służebności przesyłu na rzecz Spółki polegającej na prawie nieutrudnionego i nieograniczonego 
w czasie i miejscu dostępu do sieci, prowadzenia prac eksploatacyjno-awaryjnych (konserwacji, 
remontów, modernizacji, usuwania awarii) dotyczących sieci w każdym czasie i terminie o ile 
zajdzie taka konieczność lub potrzeba oraz pozostawienia pasa terenu wolnego od elementów 
trwałej zabudowy (w tym budynków, budowli lub elementów małej architektury) oraz 
nasadzeń drzew i krzewów o szerokości co najmniej 1,0 m po obu stronach sieci licząc od jej 
zewnętrznych krawędzi.   
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 nieruchomościach będących własnością Miasta Zabrze lub Skarbu Państwa – Inwestor złoży 
kompletny wniosek o ustanowienie służebności przesyłu na rzecz Spółki w Wydziale 
Zarządzania Mieniem Urzędu Miejskiego Zabrze, a ponadto na własny koszt doprowadzi do 
ustanowienia służebności przesyłu na rzecz Spółki zgodnie z zasadami obowiązującymi  
w Urzędzie Miasta Zabrze, 

 nieruchomościach będących w zarządzie Miejskiego Zarządu Dróg w Zabrzu – Inwestor 
uzyska zgodę na prowadzenie robót w pasie drogowym, a po zakończeniu robót budowlanych 
wystąpi do właściwego organu o wydanie decyzji na umieszczenie w pasie drogowym 
urządzeń infrastruktury technicznej niezwiązanych z potrzebami zarządzania drogami lub 
potrzebami ruchu drogowego; decyzja zostanie przepisana na Spółkę po podpisaniu umowy, 
o której mowa w § 4 ust. 2, 

3. zlecenie budowy sieci wodociągowej i/lub kanalizacyjnej na podstawie uzgodnionego przez Spółkę 
projektu budowlanego podmiotowi uprawnionemu do robót budowlano – montażowych, 

4. zlecenie Spółce sprawowania nadzoru specjalistycznego na czas realizacji sieci wodociągowej i/lub 
kanalizacyjnej, o przystąpieniu do robót budowlano – montażowych Inwestor powiadomi Spółkę 
na piśmie z dwutygodniowym wyprzedzeniem, 

5. dostarczenie Spółce geodezyjnego operatu powykonawczego przed zakończeniem budowy 
urządzeń, lecz nie później niż do czasu odbioru końcowego sieci wodociągowej i/lub 
kanalizacyjnej, 

6. udzielenie lub przeniesienie na Spółkę 36 – miesięcznej gwarancji jakości wybudowanej sieci 
wodociągowej i/lub kanalizacyjnej przy czym okres gwarancji rozpoczynać się będzie w dniu 
podpisania odbioru końcowego sieci wodociągowej i/lub kanalizacyjnej stwierdzającego, że 
urządzenia będące przedmiotem umowy, są wolne od wad, 

7. zawiadomienie organu nadzoru budowlanego o zakończeniu budowy oraz uzyskanie pozwolenia 
na użytkowanie sieci wodociągowej i/lub kanalizacyjnej lub zaświadczenia o braku podstaw do 
wniesienia sprzeciwu w drodze decyzji do zgłoszenia do użytkowania sieci wodociągowej i/lub 
kanalizacyjnej zgodnie z przepisami Prawa budowlanego. 

 
§ 6 

 
Strony ustalają, że do obowiązków Spółki należy: 
1. sprawowanie nadzoru specjalistycznego na czas realizacji sieci wodociągowej i/lub kanalizacyjnej 

niezależnie od nadzoru inwestorskiego, 
2. uczestnictwo w odbiorach częściowych sieci wodociągowej i/lub kanalizacyjnej, próbach 

szczelności, 
3. przeprowadzenie odbioru technicznego i końcowego sieci wodociągowej i/lub kanalizacyjnej. 
 

§ 7 
 
W przypadku zbycia nieruchomości wymienionej w § 2 ust. 2 umowy Inwestor jest zobowiązany do 
przeniesienia zobowiązań wynikających z niniejszej umowy na nabywców tej nieruchomości. 

 
§ 8* 

 
1. Spółka informuje, że w dniu 25 maja 2018 r. weszło w życie Rozporządzenie Parlamentu 

Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych 
w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich 
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych) – dalej 
„Rozporządzenie”. 
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2. W związku z powyższym, Inwestorowi przysługują określone poniżej prawa związane z 
przetwarzaniem przez Spółkę danych osobowych Inwestora. 

3. Stosownie do treści art. 13 ustęp 1 – 2 Rozporządzenia Spółka informuje, że: 
a) Administratorem danych osobowych Inwestora jest Zabrzańskie Przedsiębiorstwo 

Wodociągów i Kanalizacji spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Zabrzu  
(41-800 Zabrze) przy ul. Wolności 215, KRS: 0000043723. 

b) dla należytego zabezpieczenia danych osobowych Inwestora Spółka wyznaczyła inspektora 
ochrony danych osobowych, z którym można się skontaktować za pomocą poczty 
elektronicznej abi@wodociagi.zabrze.pl lub telefonicznie 32 2755267, a także pisemnie pod 
adresem Spółki: Zabrzańskie Przedsiębiorstwo Wodociągów i Kanalizacji spółka  
z ograniczoną odpowiedzialnością, ul. Wolności 215, 41-800 Zabrze. 

c) dane osobowe Inwestora będą przetwarzane przez Spółkę: 
* na potrzeby i w celu zawarcia lub realizacji niniejszej umowy – na podstawie art. 6 ustęp 1 lit 
b) Rozporządzenia, 
* dla celów wypełnienia obowiązków prawnych ciążących na Spółce u na podstawie 
powszechnie obowiązujących przepisów prawa – na podstawie art. 6 ustęp 1 lit. c) 
Rozporządzenia. 

4. Spółka wyjaśnia, że dane osobowe będą przetwarzane przez okres obowiązywania niniejszej 
umowy, a w przypadku danych podanych fakultatywnie – wyłącznie do czasu cofnięcia 
udzielonej zgody, lecz nie dłużej niż przez okres obowiązywania wyżej wymienionej umowy. 
Okres przetwarzania danych osobowych może zostać przedłużony o okres przedawnienia 
roszczeń wynikających z niniejszej umowy określony przepisami  obowiązującego prawa, jeśli 
przetwarzanie danych osobowych okaże się niezbędne dla dochodzenia roszczeń lub obrony 
przed takimi roszczeniami przez Spółkę. Spółka informuje, że po tym okresie dane osobowe będą 
przetwarzane wyłącznie w zakresie i w czasie wymaganym przepisami obowiązującego prawa. 

5. Spółka informuje, że w celach i na zasadach, o których mowa powyżej, będzie przetwarzała 
następujące dane osobowe: 
a) dane identyfikacyjne (imię i nazwisko, PESEL, NIP), 
b) dane dotyczące miejsca zamieszkania, 
c) dane kontaktowe (adres do korespondencji, telefon kontaktowy, adres poczty 

elektronicznej). 
6. Inwestorowi przysługuje prawo: 

a) dostępu do swoich danych osobowych, 
b) żądania sprostowania (poprawienia) danych osobowych, 
c) usunięcia danych osobowych,  
d) ograniczenia przetwarzania danych osobowych,  
e) przenoszenia danych osobowych, 
f) wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych osobowych, 
g) wniesienia skargi do organu naczelnego – Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych lub 

innego właściwego organu nadzorczego. 
7. Spółka informuje, że dane osobowe mogą zostać przekazane podmiotom, z którymi Spółka 

współpracuje: 
a) operatorom pocztowym i kurierom, 
b) bankom, w zakresie realizacji płatności, 
c) dostawcom systemów informatycznych i usług IT, 
d) podmiotom świadczącym na rzecz Spółki usługi niezbędne do wykonania zawartej  umowy 

lub w celu ewentualnego dochodzenia przeciwko Inwestorowi roszczeń wynikających  
z zawartej umowy lub innych zdarzeń prawnych, 
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e) organom uprawnionym do otrzymania danych osobowych Inwestora  na podstawie 
przepisów obowiązującego prawa. 

8. W każdej chwili Inwestor może cofnąć zgodę wyrażoną na przetwarzanie danych osobowych, 
wycofanie jej nie wpływa jednak na zgodność z prawem przetwarzania danych osobowych 
dokonanego na podstawie zgody udzielonej przed jej wycofaniem.  

9. Dane osobowe nie będą przetwarzane w sposób zautomatyzowany, nie podlegają one także 
profilowaniu przez Spółkę. 

10. Podanie przez Inwestora danych osobowych jest dobrowolne, ale niezbędne do zawarcia  
i wykonania umowy z wyjątkiem danych osobowych, oznaczonych jako dodatkowe, których 
podanie jest dobrowolne. Spółka wyjaśnia, że brak podania danych osobowych jest równoznaczne 
z brakiem możliwości zawarcia i wykonania umowy.  

§ 9 
 
Niniejsza umowa obowiązuje od daty zawarcia niniejszej umowy do dnia nabycia własności sieci 
wodociągowej i/lub kanalizacyjnej na majątek Spółki. 

 
§ 10 

 
1. Umowę sporządzono w 2  jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron. 
2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają zachowania formy pisemnej pod rygorem 

nieważności. 
3. Wszelkie spory, które mogą powstać w związku z zawarciem lub wykonywaniem niniejszej 

umowy Strony zgodnie poddają pod rozstrzygnięcie Sądu powszechnego właściwego dla 
siedziby Spółki.  

4. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mają 
odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego oraz Ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę 
i zbiorowym odprowadzaniu ścieków. 

5. Stosownie do treści art. 4c ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziałaniu nadmiernym 
opóźnieniom w transakcjach handlowych Spółka oświadcza, że posiada status dużego 
przedsiębiorcy w rozumieniu załącznika nr I do Rozporządzenia Komisji (UE) nr 651/2014 z dnia 
17 czerwca 2014 r. uznającego niektóre rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem wewnętrznym 
w zastosowaniu art. 107 i 108 Traktatu. 

6. Spółka informuje, że wdrożyło i stosuje procedurę ochrony sygnalistów zgodnie z ustawą z dnia 
14.06.2024 r. o ochronie sygnalistów (Dz. U. z 2024 r. poz. 928). 

7. Integralną część niniejszej umowy stanowią Załączniki nr 1 i 2. 
 

*      w przypadku osób fizycznych lub osób fizycznych prowadzących działalność gospodarczą 
**    w przypadku osób fizycznych 
*** termin będzie uzależniony od środków finansowych zabezpieczonych w Wieloletnim planie rozwoju i modernizacji 
urządzeń wodociągowych i urządzeń kanalizacyjnych 
 

             Spółka                   Inwestor 

 
 
 
 
                                                                                                   ________________________________ 
         czytelny podpis 


