Zalgcznik nr 1 do Zarzadzenia nr 5/2025
Prezesa Zarzadu ZPWiK sp. z 0.0. z dnia
04.03.2025r.

REGULAMIN

ODPLATNEGO PRZEKAZANIA SIECI
WODOCIAGOWYCH LUB KANALIZACYJNCYH
PRZEZ ZABRZANSKIE PRZEDSIEBIORSTWO
WODOCIAGOW I KANALIZACJI SP. Z O.0.

do stosowania

w Zabrzanskim Przedsi¢biorstwie
Wodociagéw i Kanalizacji sp. z o.o.

wprowadzony Zarzgdzeniem Nr 5/2025
Prezesa Zarzadu
z dnia 4 marca 2025r.

Rozdzielnik:
wszystkie komorki organizacyjne



I.  Postanowienia ogolne

§1

1. Regulamin okresla zasady odptatnego przejecia sieci wodociagowych lub kanalizacyjnych
przez Zabrzanskie Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji sp. z 0.0. od uprawnionych
podmiotéw bedacych wilascicielami sieci wodociagowych Iub kanalizacyjnych,
wybudowanych z wlasnych $rodkéw i przylaczonych do systemu wodociggowo-
kanalizacyjnego na terenie miasta Zabrze.

2. Odptatne przejecie sieci wodociagowej lub kanalizacyjnej oznacza przeniesienie prawa
wlasnoséci na rzecz Zabrzanskiego Przedsiebiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji sp. z 0.0. na
podstawie umowy o przekazanie sieci wodociagowej lub kanalizacyjnej za
wynagrodzeniem.

3. Odptatnemu przejeciu podlegaja sieci wodociggowe lub kanalizacyjne, a nie obejmuje
przytaczy wodociggowych lub kanalizacyjnych.

II.  Definicje

§2
Uzytym w niniejszym Regulaminie pojeciom, przypisuje sie nastgpujace znaczenie:

1. Spétka - Zabrzanskie Przedsiebiorstwo Wodociagéw i Kanalizaci sp. z o.0.
z siedziba w Zabrzu przy ul. Wolnosci 215.

2. Osoba uprawniona - osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie
posiadajaca osobowosci prawnej, ktora:

- wybudowata na wlasny koszt sie¢ wodociaggowa lub kanalizacyjng zgodnie
z wydanymi przez Spotke warunkami przylaczenia do sieci wodociggowej lub
kanalizacyjnej, uzgodnionym projektem budowlanym oraz na podstawie uzyskanego
pozwolenia na budowe takiego urzadzenia wydanego przez wlasciwy organ
administracji lub zgloszenia zamiaru prowadzenia robét budowlanych, badz nabyta
na wlasnos¢ sie¢ wodociagowa lub kanalizacyjna;

—  jest wiascicielem sieci wodociggowej lub kanalizacyjnej, ktéra odpowiada warunkom
technicznym okreslonym w odrebnych przepisach, w tym w szczegdélnosci w prawie
budowlanym, a ponadto zostata wybudowana zgodnie z zasadami wiedzy technicznej
i Polskimi Normami.

3. Wniosek - wniosek o odptatne przekazanie za wynagrodzeniem prawa wlasnosci do sieci
wodociagowej lub kanalizacyjnej wraz z kompletem dokumentéw, o ktoérych mowa
w § 3 ust. 2. Wzér wniosku udostepniony jest na stronie internetowej Spotki.

4. Sie¢ wodociagowa lub kanalizacyjna - przewoéd wodociaggowy lub kanalizacyjny wraz
z uzbrojeniem i urzgdzeniami, ktérym dostarczana jest woda lub, ktérym odprowadzane
s s$cieki.

5. Przylacze wodociagowe - odcinek przewodu taczacego sie¢ wodociggowa z wewngtrzna
instalacja wodociggowa w nieruchomosci odbiorcy ustug wraz z zaworem za
wodomierzem gtéwnym.

6. Przylacze kanalizacyjne - odcinek przewodu Ilaczacego wewnetrzng instalacje
kanalizacyjna w nieruchomo$ci odbiorcy uslug z siecia kanalizacyjng, za pierwsza



10.

11.

12.

13.

studzienka, liczac od strony budynku, a w przypadku jej braku do granicy nieruchomosci
gruntowe;.

Przekazanie sieci wodociagowej lub kanalizacyjnej - nabycie przez Spodtke prawa
wlasnoséci do sieci wodociagowej lub kanalizacyjnej albo innego tytulu prawnego do
uzywania takiego urzadzenia na podstawie umowy cywilnoprawnej zawartej z osoba
uprawniona.

Stuzebnosé przesytu - stuzebnosé pozwalajaca na umozliwienie prawnego uregulowania
dostepu do cudzych nieruchomodci, na ktérych posadowiona zostata sie¢c wodociggowa
lub kanalizacyjna.

,Algorytm okreslania wynagrodzenia z tytulu nabycia na wlasnos¢ urzadzen
wodociagowych i urzadzed kanalizacyjnych, polozonych na terenie dzialalnosci
Zabrzanskiego Przedsigbiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji sp. z o0.0. z siedziba
w Zabrzu, a nieobjetych wieloletnim planem rozwoju i modernizacji; od os6b fizycznych
lub prawnych, ktére wybudowaly te urzadzenia z wlasnych $rodkéw i sa ich
wlascicielami” - model stuzacy do wyceny wartoéci wykupu sieci wodociggowych lub
kanalizacyjnych, zwany dalej metodg dochodowa, ktéry udostepniony jest na stronie
internetowej Spotki.

Metoda odtworzeniowa - metoda okreslania wartosci sieci wyliczana na podstawie
biezacych wskaznikéw cenowych, dotyczacych cen rynkowych, ktére shizg do
sporzadzania i weryfikacji wycen i rozliczen inwestycji w postaci kwartalnikow,
tj. ,Katalogu cen jednostkowych robét i obiektéw inwestycyjnych” opracowanego przez
firme BISTYP (z okresu odbioru technicznego sieci wodociggowej lub kanalizacyjnej)
z uwzglednieniem wskaznika amortyzacji w wysokosci 2,5 % za kazdy rok eksploatacji
urzadzenia.

Umowa na budowe sieci - umowa zawarta pomiedzy Spétka a osobg uprawniong do dnia
03.03.2025 r., ktéra zamierzata przylaczy¢ sie do sieci wodociggowej lub kanalizacyjnej
w przypadku, gdy zachodzita koniecznosé¢ budowy przez nia sieci wodociggowej lub
kanalizacyjnej.

Umowa przedwstgpna - umowa zawierana od 04.03.2025 r. pomiedzy Spotka
a osobg uprawniong, ktora zamierza przylaczy¢é sie do sieci wodociggowej lub
kanalizacyjnej w przypadku, gdy zachodzi koniecznos¢ budowy przez nia sieci
wodociggowej lub kanalizacyjnej.

Umowa przekazania ~ umowa zawarta pomiedzy Spotka a osobg uprawniona, ktora
przekazuje sie¢ wodociagowg lub kanalizacyjng, na okreslonych warunkach, za ustalonym
wynagrodzeniem.

III.  Zasady odplatnego przekazania sieci wodociggowych lub kanalizacyjnych
§3

Procedure odplatnego przekazania sieci wodociaggowej lub kanalizacyjnej rozpoczyna
osoba uprawniona, skladajgca osobiscie w Biurze Obstugi Klienta Spétki, droga
elektroniczna lub drogg pocztowa wniosek o odptatne przekazanie sieci wodociaggowej lub
kanalizacyjnej. Wz6r wniosku okresla Zalacznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

Whniosek o odptatne przekazanie sieci wodociagowej lub kanalizacyjnej nalezy ztozy¢ wraz

z kompletem nastepujacych dokumentéw:

1) kopia decyzji pozwolenia na budowe lub kopia zgloszenia prowadzenia robot
budowlanych;



2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

o$wiadczenie, ze sie¢ wodociggowa lub kanalizacyjna wykonana zostala ze srodkow
wlasnych przez wlasciciela, a ponadto do dnia wykupu tej sieci przez Spétke bedzie
stanowi¢ wylacznie jego wlasnos¢;

o$wiadczenie o nieudzielaniu zgody na odptaine wlaczenie si¢ innych inwestorow do
sieci, bedacych przedmiotem przekazania na majatek Spotki;

os$wiadczenie o braku partycypacji w kosztach budowy sieci przez nabywcéw lokali
mieszkalnych lub uzytkowych inwestycji osiedlowych w zwigzku, z ktérymi
realizowane byly przedmiotowe sieci wodociggowe lub kanalizacyjne (dotyczy
deweloperow);

dokumentacja geodezyjna powykonawcza;

protokét odbioru robét zanikajacych i ulegajacych zakryciu wraz z dokumentem
potwierdzajgcym nadzdr specjalistyczny dokonany przez Inspektora Nadzoru Spotki;
protokét odbioru koricowego sieci wodociagowej lub kanalizacyjnej;

dokumenty gwarancyjne;

dziennik budowy, z wpisem kierownika budowy o zakonczeniu prac zwigzanych
z budowa sieci wodociagowej lub kanalizacyjnej;

10) w przypadku ulozenia sieci wodociggowej lub kanalizacyjnej na:

— nieruchomosciach niebedacych wlasnosécia Miasta Zabrze lub Skarbu Panstwa
oraz nieruchomosciach bedacych wlasnoscia Miasta Zabrze lub Skarbu Panstwa
oddanych w uzytkowanie wieczyste - kopia dokumentu potwierdzajacego
ustanowienie nieodplatnej inieograniczonej w czasie stuzebnosci przesytu na
rzecz Spé6iki (w formie aktu notarialnego lub wpisu z ksiggi wieczystej) polegajacej
na prawie nieutrudnionego i nieograniczonego w czasie i miejscu dostepu do sieci,
prowadzenia prac eksploatacyjno-awaryjnych  (konserwacji, remontow,
modernizacji, usuwania awarii) dotyczacych sieci w kazdym czasie i terminie o ile
zajdzie taka konieczno$¢ lub potrzeba oraz pozostawienia pasa terenu wolnego od
elementéw trwalej zabudowy (w tym budynkéw, budowli lub elementéw matlej
architektury) oraz nasadzen drzew i krzewdw o szerokosci co najmniej 1,0 m po
obu stronach sieci liczac od jej zewnetrznych krawedzi;

— nieruchomosciach bedacych wlasnoscia Miasta Zabrze lub Skarbu Panstwa -
oéwiadczenie osoby uprawnionej, ze ztozony zostal przez nig kompletny wniosek
o ustanowienie odpfatnej stuzebnosci przesylu na rzecz Spoiki
w Wydziale Zarzadzania Mieniem Urzedu Miejskiego w Zabrzu (z kopia
niezbednych do tego celu dokumentéw), aponadto, ze na wlasny koszt
doprowadzi ona do ustanowienia stuzebnoédci przesylu na rzecz Spotki oraz
zaplaci wynagrodzenie nalezne Miastu Zabrze lub Skarbowi Panstwa z tytutu
ustanowienia przedmiotowej stuZebnosci;

— nieruchomosciach bedacych w zarzadzie Miejskiego Zarzadu Drég w Zabrzu -
kopie decyzji na umieszczenie urzadzenia w pasie drogowym wydanej przez
Miejski Zarzad Drég w Zabrzu wraz z kopia wniosku o dokonanie cesji powyzszej
decyzji (w zakresie sieci bedacej przedmiotem wniosku) na Spotke;

11) kopia pozwolenia na uzytkowanie sieci wodociggowej lub kanalizacyjnej badZ kopia

zaswiadczenia o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu w drodze decyzji do
zgloszenia do uzytkowania sieci wodociggowej lub kanalizacyjnej z przepisami Prawa
budowlanego;

12) kopie faktur VAT wystawionych dla osoby uprawionej za wykonane prace

i materialy;

13) kosztorys powykonawczy z obmiarem wykonanych robét, przygotowany w oparciu

4P

o Katalogi Norm Rzeczowych (KNR).



Uwaga: Dokumenty dostarczone w wersji nieoryginalnej powinny zosta¢ potwierdzone za
zgodnod¢ z oryginatem przez osobg uprawniona.

3.

2

Spotka moze odstapi¢ od koniecznosci dostarczenia przez osobe uprawniong czesci
dokumentoéw, o ktérych mowa § 3 ust. 2 lub wezwac uprawniony podmiot do uzupehienia
brakujacych danych oraz dostarczenia innych dokumentéw niezbednych do ustalenia
stanu technicznego lub prawnego niewskazanych we wniosku o odptatne przekazanie sieci
wodociagowej lub kanalizacyjnej w terminie do 30 dni roboczych od dnia wplywu
wniosku.

Jezeli jest kilku wspdtwlascicieli sieci wodociggowej lub kanalizacyjnej, wniosek moze
zlozy¢ osoba, ktdéra bedzie reprezentowac uprawnione podmioty, pod warunkiem zloZenia
pelnomocnictwa podpisanego przez wszystkich wspétwiascicieli.

Szczegdtowe informacje dotyczace zasad i sposobu skladania wnioskéw o odplatne
przekazanie sieci wodociaggowej lub kanalizacyjnej udzielane bedg w Dziale Infrastruktury
Technicznej wod.-kan. lub w Biurze Obstugi Klienta osobiscie w siedzibie Spolki,
telefonicznie lub droga elektroniczna.

§4

Kompletne wnioski Zarzad Spoétki rozpatruje w terminie nie diuzszym niz 30 dni
roboczych od daty wplywu wniosku, jezeli wartos¢ wykupu netto nie przekracza kwoty
500.000 ztotych.

. W przypadku, gdy wartos¢ wykupu netto przekracza réwnowartos¢ 500.000 zlotych,

odplatne przekazanie sieci wodociggowej lub kanalizacyjnej uwarunkowane jest
uzyskaniem zgody od Rady Nadzorczej Spoétki.

IV.  Wyliczenie wartosci sieci wodociagowej lub kanalizacyjnej

§5

Wartos¢ sieci wodociagowej lub kanalizacyjnej wyliczana bedzie w oparciu o ,Algorytm
okreslania wynagrodzenia z tytulu nabycia na wlasnos¢ urzadzen wodociaggowych
i urzadzen kanalizacyjnych, poloZzonych na terenie dzialalnosci Zabrzanskiego
Przedsigbiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji sp. z o.0. z siedzibg w Zabrzu,
a nieobjetych wieloletnim planem rozwoju i modernizacji; od oséb fizycznych lub
prawnych, ktére wybudowaly te urzadzenia z wlasnych srodkow i sg ich wiascicielami”
stanowiacy Zalacznik nr 2 do niniejszego Regulaminu.

W przypadku sieci wodociagowej lub kanalizacyjnej wybudowanej przez osobe
uprawniong na podstawie umowy na budowe sieci wodociggowej lub sieci kanalizacji
sanitarnej, spisanej ze Spétka przed dniem 04.03.2025 r. tj. data wprowadzenia w Spolce
~Regulaminu odplatnego przekazania sieci wodociagowych lub kanalizacyjnych przez
Zabrzanskie Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji sp. z 0.0.”, wartos¢ sieci bedzie
wyliczana metodg odtworzeniowa lub wartos¢ sieci bedzie wyliczona zgodnie z § 5
ust. 1, a nastepnie przedstawiona do wyboru osobie uprawnionej.




3. W przypadku sieci wodociagowej lub kanalizacyjnej wybudowanej przez osobe
uprawniong na podstawie umowy przedwstepnej, wartosc sieci wskazana w tej umowie,
wyliczona zgodnie z § 5 ust. 1, nie ulegnie zmianie z zastrzezeniem § 5 ust. 4. Wzér umowy
przedwstepnej stanowi Zalacznik nr 3 do niniejszego Regulaminu.

4. Spoétka zastrzega mozliwo$é obnizenia wyliczonej wartosci sieci wodociggowej lub
kanalizacyjnej o koszty ewentualnych napraw na tej sieci, niezbednych do jej prawidiowe;j
eksploatacji lub koszty wynikajace z braku ustanowionej przez osobe uprawniong
stuzebnosci przesytu na rzecz Spétki.

5. Odptatnos¢ nie moze przewyzszy¢ kosztow wytworzenia.

V. Zawarcie umowy przekazania

§6

Odptatne przekazanie prawa wlasnosci do sieci wodociaggowej lub kanalizacyjnej
wybudowanej przez osobe uprawniona nastepuje na podstawie umowy przekazania. Wzor
umowy odplatnego przekazania sieci wodociggowej lub kanalizacyjnej stanowi Zalacznik
nr 4 (Przekazujacy jest osoba fizyczna) i Zalacznik nr 5 (Przekazujacy jest osoba fizyczna
prowadzacg dzialalno$¢ gospodarcza, osoba prawng lub jednostka organizacyjna
nieposiadajaca osobowoséci prawnej) do niniejszego Regulaminu.

Warunkiem zawarcia umowy odplatnego przekazania sieci wodociggowej lub
kanalizacyjnej jest dostarczenie przez osobg uprawniong dokumentéw wymienionych
w § 3 niniejszego Regulaminu.

Przeniesienie wilasnosci sieci wodociggowej lub kanalizacyjnej nastgpuje z dniem zawarcia
umowy odplatnego przekazania.

Podpisanie umowy przekazania ze strony Spotki nastapi nie pézniej niz 14 dni roboczych od
dnia podpisania przez osobe uprawniong, uzgodniona przez strony umowy.

Wydanie sieci wodociggowej lub kanalizacyjnej nastapi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego podpisanego przez osobe uprawniong i Spétke w terminie nie pézniej niz do
jednego miesiaca od daty podpisania umowy odplatnego przekazania sieci wodociggowej
lub kanalizacyjnej.

VI. Zasady i terminy platnosci

§7

1. Zwrot nakladéw poniesionych na budowe sieci wodociggowej lub kanalizacyjnej
dokonywany bedzie ze s$rodkéw zabezpieczonych w Wieloletnim planie rozwoju
i modernizacji urzadzen wodociaggowych i urzadzen kanalizacyjnych na terenie miasta
Zabrze na dany rok zgodnie z taryfag zatwierdzona przez Panistwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie. Po wyczerpaniu srodkéw zarezerwowanych w danym roku wyptaty
dokonywane beda w kolejnych latach do wysokosci sSrodkéw przeznaczonych na ten cel.



2. Spoélka zastrzega mozliwos¢ szybszej wyplaty srodkéw kwoty zwrotu za wybudowana siec
wodociagowa lub kanalizacyjng w przypadku posiadania niewykorzystanego limitu
wyplat wynikajacego z Planu finansowo-rzeczowego Spotki. W tym przypadku Spotka
zaproponuje osobie uprawnionej zmiane terminu wyptaty. Wczesniejsza wyplata srodkéw
nie wymaga podpisania aneksu do umowy przekazania.

3. Platnoé¢ za nabycie sieci wodociagowej lub kanalizacyjnej dokonywana bedzie
jednorazowo na wskazany rachunek bankowy osoby uprawnionej.

4. O kolejnosci odplatnego przekazania sieci wodociggowej lub kanalizacyjnej decydowac
bedzie termin ztozenia wniosku wraz z kompletng dokumentacja.

5. Ostateczna warto$¢ sieci wodociagowej lub kanalizacyjnej dla osoby fizycznej
nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej oraz podmiotéw nie posiadajacych statusu
czynnego podatnika podatku VAT przyjeta na podstawie metody dochodowej lub
odtworzeniowej jest wartoécig brutto, dla pozostatych podmiotéw posiadajacych status
czynnego podatnika podatku VAT jest wartoscig netto.

6. Wyplata zwrotu kosztéw dla osoby fizycznej nieprowadzacej dzialalnosci gospodarcze;
zostanie przekazana na konto bankowe osoby uprawnionej wskazane przez nia we
wniosku.

7. W przypadku osoby fizycznej prowadzacej dzialalnos¢ gospodarcza, osoby prawnej lub
jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowos¢ prawnej wyplata zwrotu zostanie
przekazana na konto bankowe osoby uprawnionej wskazane przez nig w wystawionej
fakturze w terminie zgodnym z podpisana umowa przekazania.

8. Jezeli osoba uprawniona zalega wzgledem Spdtki za ustugi w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekéw, zaptata, o ktorej mowa
w § 6 ust. 1 zostanie przez Spotke zaliczona na poczet tej zalegtosci wraz z odsetkami za
zwloke.

9. Podatek od czynnosci cywilno-prawnych z tytulu przeniesienia wilasnosci sieci
wodociagowej lub kanalizacyjnej ponosi Spétka.

VII. Postanowienia koficowe

§8

Koszty notarialne i oplate sadowa dotyczace ustanowienia nieodptatnej stuzebnosci przesytu
ponosi osoba uprawniona.

§9

Osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej z tytutu zrédta przychodu, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych zobowigzana
jest do zaptaty podatku na zasadach okreslonych w ustawie o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.



§ 10

Zobowiazania Spétki wynikajace z umowy, o ktdrej mowa w § 6, nie moga by¢ bez pisemnej
zgody Spétki przeniesione w catosci ani w czesci w trybie art. 509 Kodeksu cywilnego na osoby
trzecie.

§11

Zasady okreslone w niniejszym Regulaminie nie stanowia przeszkody do dochodzenia przez
osobe uprawniong i Spotke jej praw przed Sadem.

§12

Spotka posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu art. 4 pkt. 6 ustawy
z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdzialaniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach
handlowych.

§13

Spotka wdrozyla procedure ochrony sygnalistéw zgodnie z ustawa z dnia 14.06.2024 r.
o ochronie sygnalistow (Dz. U. 2024, poz. 928).

§ 14

Regulamin odplatnego przekazania sieci wodociagowych i kanalizacyjnych wchodzi
w zycie z dniem podjecia stosownego Zarzadzenia przez Zarzad Spdiki.

ZATWIERDZAM

Zalaczniki do Regulaminu:

1. Zalacznik nr 1 - Wniosek o odptatne przekazanie sieci wodociggowej i/lub kanalizacyjne;.
Zatacznik nr 2 - Algorytm okre$lania wynagrodzenia z tytulu nabycia na wlasno$¢ urzadzen
wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych, potozonych na terenie dziatalnosci Zabrzariskiego
Przedsigbiorstwa Wodociggdw i Kanalizacji sp. z 0.0. z siedzibg w Zabrzu,

a nieobjetych wieloletnim planem rozwoju i modernizacji; od 0séb fizycznych lub prawnych, ktére
wybudowaly te urzadzenia z wlasnych srodkoéw i sg ich wiascicielami.

3. Zalacznik nr 3 — Umowa przedwstepna budowy sieci wodociagowej i/lub kanalizacyjnej

4, Zatacznik nr 4 — Umowa odplatnego przekazania sieci wodociggowej i/lub kanalizacyjnej
(Przekazujacy jest osoba fizycznag)

5. Zatacznik nr 5 - Umowa odptatnego przekazania sieci wodociggowej i/lub kanalizacyjnej
(Przekazujacy jest osoba fizyczna prowadzaca dzialalnos¢ gospodarcza, osoba prawna lub
jednostka organizacyjna nieposiadajacg osobowosci prawnej)
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